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B AFFICHAGE
DU 23 0CT. 2018

LORIENT AU 24 DEC. 2018
ANORIANT

EXTRAIT DU REGISTRE

Commune de Lorient - Approbation DES DELIBERATIONS
de la modification n°3 du Plan Local
de I'Urbanisme DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
18 octobre 2018

La séance est ouverte a 17h15 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Norbert METAIRIE, M. Olivier LE LAMER, Mme Marie-Christine BARO, Mme Emmanuelle
WILLIAMSON, M. Laurent TONNERRE, Mme Karine RIGOLE, M. Allain LE BOUDOUIL, Mme
Claudine LE GOFF, M. Yann SYZ, Mme Agathe LE GALLIC, M. Tristan DOUARD, Mme Nadyne
DURIEZ, M. Chafik HBILA, M. Bruno BLANCHARD, Mme Annick LECUYER, M. Hubert LE
GALLIC, M. Robert OLLIER, Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES, M. Jean-Paul SOLARO,
Mme Annie RAYNAUD, M. Jean-Paul AUCHER, Mme Nathalie TREHIN, Mme Anne de
PIERREPONT, Mme Janick CAURANT, M. Bertrand LE GALL, Mme Laurence CHEVREL, M.
Hassan DIBESSE, Mme Frédériqgue MALLEBRERA, M. Kevin CARNEC, M. Jacques MORIN,
Mme Liliane PETRE, Mme Maria COLAS, M. Fabrice LOHER, M. Franck GEFFRAY, Mme
Gaélle BOIS, Mme Noélle PIRIOU, M. Paul CORNIC, M. Christian MOUTON.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

Mme Marie-Christine DETRAZ a M. Norbert METAIRIE
M. Bruno JAOQUEN a M. Yann SYZ

Mme Gaél LE SAOUT a M. Jean-Paul SOLARO

M. Gwendal ROUILLARD a M. Laurent TONNERRE
M. Jean LE BOT a M. Franck GEFFRAY

Mme Delphine ALEXANDRE a M. Paul CORNIC

Absent(s) excusé(s) :

M. Pascal BARON.

Arrivée de Mme BOIS pendant I'examen de la question n°3 — Délégation & M. le Maire de
pouvoirs du Conseil Municipal -Compte rendu

Arrivée de Mme LE GALLIC pendant 'examen de la question n°6 — Annee 2018 — Actions
spécifiques et événements sportifs — Versement de subventions — Reliquats

Arrivée de Mme WILLIAMSON pendant I'examen de la question n°24 — Convention de
financement et de réalisation d'une installation de production photovoltaique avec Morbihan
Energies
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Départ de Mme TREHIN (pouvoir donné a M. OLLIER) pendant 'examen de la question n°33 —
Demande de garantie d'emprunt de Lorient Habitat suite & réaménagement de sa dette

Départ de Mme MALLEBRERA pendant I'examen de la question n°56 — SELLOR — Rapport
d'administration de la SEM pour I'exercice 2017

Départ de M. LE GALL pendant 'examen de la question n°59 — Protection des données
personnelles - Partenariats
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Conseil Municipal
Séance du 18 octobre 2018

COMMUNE DE LORIENT - APPROBATION DE LA MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL DE
L'URBANISME

La modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de Lorient a été prescrite par arrété
municipal en date du 24 Mai 2017 et est assortie d'une délibération du Conseil Municipal en date
du 29 Juin 2017 approuvant I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2 AU de Lorient Nord — secteur
de Kerulvé.

Cette modification doit permettre I'urbanisation immédiate de la zone Nord de Kerulvé,
en la classant en zone 1 AUi alors gu’elle est aujourd’hui classée 2 AUi au PLU de Lorient. Cette
ouverture a l'urbanisation doit permettre le développement d'activités commerciales sur 3 000 m?
de surface de plancher et 8 ha de zone d'activités artisanales ou industrielles, conformément aux
objectifs du SCOT approuveé, apres révision, le 16 Mai 2018.

L'enquéte publique relative au projet de modification n°3 a été prescrite par arrété du
Maire du 2 Mai 2018 et prorogée par arrété du Maire en date du 25 Juin 2018.

Elle s’est déroulée du lundi 4 Juin au lundi 16 Juillet 2018 inclus.

En amont, conformement aux dispositions du Code de I'Urbanisme, le projet de modifi-
cation n°3 a été transmis aux Personnes Publiques Associées (PPA) avant ['ouverture de I'enquéte
publigue, soit le 28 Décembre 2017.

Durant I'enquéte publique :

- 6 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur lors de ses cing permanences
assurées a I'Hotel de Ville de Lorient.

- 1 observation a été portée au registre d'enquéte,

- 3 courriels ont été envoyés ; 3 courriers ont été adressés au commissaire enquéteur (1 re-
mis, 3 envoyés).

Au total 7 observations ont été émises.

Dans son procés-verbal de synthése du 19 Juillet 2018, le commissaire enquéteur a
consigné les remarques des personnes regues. La ville lui a apporté les réponses nécessaires par
courrier en date du 25 Juillet 2018 (Tableau en annexe 1).

Le commissaire enquéteur a transmis a la Ville son rapport final d'enquéte et ses
conclusions le 3 Aolt 2018 portant un avis favorable au projet de modification n°3 du PLU, assorti
de 3 réserves. Ces conclusions sont disponibles durant un an sur le site de la Ville de Lorient.

Ces réserves portent sur la nécessité :

- de réaliser une étude d'évaluation du projet de création de voiries,

- de veiller a la gestion économe des espaces crees en optimisant la densification de la zone
d’activités,

- de fixer un nombre d’emplois minimum a I'hectare pour la future zone 1 AUle.

L'ensemble des PPA a émis un avis favorable a la modification du PLU. La Direction
Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) a fait une demande d'ajustement de hauteur
pour les nouveaux batiments.

Il est proposé certains ajustements au dossier de modification n°3 du PLU de Lorient
afin de donner suite a certaines remarques ou propositions. Ces derniers sont détaillés dans le ta-
bleau ci-aprés et les modifications sont portées au dossier de présentation de la modification n°3

annexé a la présente délibération.
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Nature de I'observation

Suite donnée par la Ville

Avis DDTM
(PPA)

Préconise une limitation de hauteur
a 20 metres pour les nouveaux ba-
timents en raison de la proximité
de l'aéroport de Lann- Bihoué

Modification de I'article 1AU10 du réglement
écrit pour intégrer une limitation de hauteur a
20 m.p 22

Avis Scot (PPA)

Favorable. Recommande de de-
tailler la notion de commerces des-
tinés aux achats courants et quoti-
diens et suggere d'étendre ces
régles a l'ensemble des zones
concernant la ZACOM de type 1.

La notion de commerces destinés aux achats
courants et quotidiens est détaillée a l'article
1 Auif.

Le PLU de Lorient sera rendu compatible au
SCOT sur 'ensemble de son territoire dans
une modification ultérieure. Cette modification
de PLU ne concerne que l'ouverture a l'urba-
nisation de la zone 2Aui.

Avis commis-

saire enquéteur :

favorable avec
réserves

Réserve 1 : réaliser I'étude d'éva-
luation de la pertinence des projets
de création de voirie comme préevu
au Plan de Déplacements Urbains.

Cette étude a été réalisée par la société
IRIS CONSEIL en Novembre 2016. Elle por-
tait spécifiquement sur une étude de circula-
tion et de pertinence sur le secteur Nord de
Lorient. Le dossier de présentation de la mo-
dification n°3 est complété en pages 7 et 8
par un paragraphe détaillant davantage les
conclusions de cette étude et la nécessité de
création de cette voirie de désenclavement.
Cette voirie de désenclavement atténuerait
les effets de transit et de circulation sur la rue
du Colonel Miiller et sur la rue de Kerulve no-
tamment.

Réserve 2 : Limiter la surface de la
zone 1AUla au strict besoin corres-
pondant a 3.000m* de surface
commerciale au maximum prévu
pour les 10 ans a venir, en respec-
tant les prescriptions du Document
d'Orientation et d'Objectifs (DOO)
du SCOT en matiére de surfaces
de parkings, soit 5.000m* maxi-
mum.

Afin de réaliser 3.000m? de surface commer-
ciale, il est nécessaire de mobiliser une sur-
face totale au sol d’'un hectare environ. Cette
surface se justifie par les espaces de station-
nement, mais également par la nécessité de
prévoir des espaces paysagers permettant
agrément et infiltration des eaux pluviales afin
d'étre exemplaire sur le volet environnemen-
tal. De plus, il est important de prévoir des
circulations piétonnes qui ont, elles aussi, éte
intégrées au plan de composition urbaine.
Ces éléments sont détaillés dans 'OAP an-
nexée a la présente modification. La surface
commerciale prévue de 3.000m? est justifiee
par le DOO du SCOT (2-1-7) et ne pourra
étre dépassée par décennie tant que le taux
de vacance du centre-ville sera supérieur a
9%. Elle parait donc raisonnable dans le
contexte actuel. De plus, la modification de
PLU contraint le type de commerce implanté
comme détaillé dans le réglement. (article
1 AUI1)

La surface des parkings est limitée par la loi
ALUR a 75% de la surface commerciale, elle
ne peut donc pas prendre des proportions
trop importantes, au profit de surfaces per-
méables permettant une bonne gestion des
eaux pluviales. La surface de parking corres-

pondant a 3.000m* de surface commerciale
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sera donc au maximum de 2.250m?.

Réserve 3 : Fixer une densité mini-
male d’emplois a 'hectare pour la
future zone 1AUle.

Le Code de I'Urbanisme ne prévoit pas de
dispositions permettant d'imposer dans un
PLU un nombre minimal d’emploi & I'hectare.

Demande
ALOEN

Approuve la mise en place de dis-
positif de production d'énergie sur
cette nouvelle zone et propose des
ajustements techniques :

Larticle 1 AU15 du réglement du PLU, cree
spécifiquement sur les performances énergeé-
tigues et environnementales des construc-
tions, est ajusté suivant les préconisations

80kg/m? est une surcharge suffi- d'ALOEN.

sante pour les toitures terrasses,
25kg/m? l'est pour les autres toi-
tures.

Laisser la possibilité d'installer des
potelets plutét que des garde-corps
pour l'accés aux toitures.

Autres observa-
tions formulées
pendant I'en-
quéte

6 autres observations Les réponses apportées par le maitre d'ou-
vrage sont jointes en annexe a la présente

délibération.

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 Décembre 2013 approuvant le
Plan Local d'Urbanisme,

VU l'arrété municipal en date du 24 Mai 2017 prescrivant la modification n°3 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 Juin 2017 approuvant ['utilite de
I'ouverture & lurbanisation de la zone 2AUi de Kerulve,

VU la notification du projet de modification du PLU au Préfet et aux Personnes Pu-
bliques Associées en date du 28 Décembre 2017,

VU la décision du 20 Mars 2018 du Conseiller Délégué du Tribunal Administratif
de Rennes désignant Monsieur Joél Le Roux en qualité de commissaire enquéteur,

VU l'arrété municipal en date du 2 Mai 2018 prescrivant l'ouverture de I'enquéte pu-
blique relative a la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, et I'arrété du 25 Juin 2018 proro-
geant la durée de ladite enquéte, laquelle s'est déroulee du lundi 4 Juin 2018 au lundi 16
Juillet 2018 inclus,

VU le dossier d’'enquéte publique,

VU les avis favorables des Personnes Publiques Associées,

VU le rapport en date du 29 Juillet 2018 et les conclusions favorables du com-
missaire enquéteur en date du 3 Ao(t 2018,

VU le projet de modification n°3 du PLU présenté,

VU l'avis des commissions concernées, VILLE DE LORIENT (Morbihan'
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VU l'avis des commissions concernées,

CONSIDERANT que les observations des Personnes Publiques Associées et que
les conclusions de I'enquéte publique justifient d'ajustements au dossier de modification du
Plan Local d'Urbanisme mis a l'enquéte,

CONSIDERANT que le projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il
est présenté au Conseil Municipal est prét & étre approuvé conformément a l'article L153-43 du
Code de I'Urbanisme,

Article 1: APPROUVE la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexee a
la présente délibération.

Article 2 : DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R153-21 du Code
de I'Urbanisme :

- d'un affichage en Mairie durant un mois,
- d'une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution des mesures de publicité
précitées et, conformément aux dispositions de I'article L153-44 du Code de I'Urbanisme, aprés
transmission au Préfet.

La présente délibération sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la commune.
Le dossier de modification n°3 du PLU approuvé sera tenu a la disposition du public en Mairie, aux
jours et horaires habituels d'ouverture.

Délibération adoptée a la majorité par 33 pour, 2 contre et 9 abstentions.

Ont voté contre : M. CORNIC, Mme ALEXANDRE (pouvoir donné a M. CORNIC)

Se sont abstenus : M. MORIN, M. LE BOT (pouvoir donné a M. GEFFRAY), Mme PETRE, Mme COLAS, M. LOHER,
M. GEFFRAY, Mme BOIS, Mme PIRIOU, M. MOUTON,

Le registre diment signé

i Pour extrait certifié conforme
VILLE DE LORIENT (Morbihan Pour le Maire, Le Premier Adjoint Délegué, a
b AFFICHAGF I'Urbanisme, & I'Aménagement de [I'Espace
Public, & 'Habitat, aux Finances et a I'Evaluation
DU 2 3 0CT. 2018 des Politiques Publiques
AU 2 & DEC. 7M1 f

LE LAMER Olivie




